Spolecenstvi vlastnikd domu Roskotova 1737/6 Praha 4

Gl. 1
Zakladni ustanoveni

1) Spolecenstvi vlastniku (ddle jen ,spolecenstvi') je
pravnickou osobou, kterd vznikla na zakladé zdkona ¢&. 72/1994
Sb., o wvlastnictvi bytl, a JjejiZ pravni povaha se k dnednimu
dni ridi z&konem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky =zadkonik, v platném
znéni (dadle Jjen ,obéansky zakonik"“), =za Ucelem =zajistovani
spravy domu a pozemku (dale jen ,sprava domu“) .-------————————

2) Cleny spolecenstvi Jsou vlastnici bytovych a nebytovych
jednotek a prislusSnych podild na spoleénych c¢astech nemovité
véci (dale jen ,jednotka"), spolec¢nymi c¢leny spolecenstvi jsou
spolec¢ni vlastnici Jjednotek, za podminek uvedenych v obcanském
zdkoniku (dale jen ,¢élen spolec¢enstvi“).--—------""-"-"--"-----"---—-

3) Pri naplniovadni svého UGc¢elu Je spolecCenstvi zpusobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.--—-——--—-—-——-————————-

4) Spolecenstvi miZe nabyvat majetek a naklddat s nim pouze
pro ucely spravy dOmMuU.—————————————— - -

5) Spolecenstvi nesmi podnikat ani se ptrimo ¢i neptimo podilet
na podnikédni nebo Jiné <¢&innosti podnikateld nebo byt jejich
spolec¢nikem nebo ¢lenem.-——-——————————-——-——————————————————————

Cl. II
Nazev a sidlo spolecenstvi

1) Spolecenstvi vlastnikd pro dém ¢.p. 1737, pozemek &. parc.
310/77, obec Praha - katastralni tUzemi Branik, =zapsadno na
listu vlastnictvi c. 2165, v katastru nemovitosti u
Katastralniho Gradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, prijalo nézev: ,Spolecenstvi vlastnikd domu
Roskotova 1737/6 Praha 4“.--——-—---—-—-—-—————————————————————————

2) Sidlo spolecenstvi je urceno v domé&, pro ktery spolecenstvi
vzniklo, a v némz se verejnost mlZe se spoledenstvim stykat, a
to na adrese RoSkotova 1737/6 Praha 4 - Branik, PSC 14000.----

Cl. III
Predmét ¢innosti spolecenstvi - sprava domu a dalsi c&innosti

1) Spréavou domu se rozumi zajistovadni:----—-—-—-—--—"-""-"--"--"——————-
a) provozu domu a pozemku, -——-——--—--——--—--—-———————————————————



b) udrZby a oprav spoleénych ¢asti domu, ——-—-----—------—-——————-
c) protipozZadrniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodt, -—-------
d) revizi a oprav spolecnych c¢asti technickych siti, rozvoda
elektrické energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla
a teplé wuzZitkové vody vcetné radiadtort, vzduchotechniky,
vytaht, zafizeni pro prijem televizniho a rozhlasového signdlu
a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalsich
technickych zarizeni podle vybaveni domu, ——--—---—--—-—-—-—-—-——————-—
e) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se
spravou domu, vcetné vedeni prislusné technické a provozni
dokumentace domuy,-----—-——"""""""""""""——————
f) dalsich <¢innosti, které wvyplyvajli pro spolecCenstvi =z
pravnich ptredpist a technickych postupt spojenych se spravou
domu.—-————————"———— - - ———

2) V ramci predmétu své <Z&innosti mlZe spolecenstvi sjednavat
smlouvy, predev8im O:i—-—-——————————————————— -
a) =zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim Jjednotek,
nejde-1i o sluzby, Jjejichz dodavky si <¢&lenové spolecenstvi
zajistujl u dodavatele primo,----——---——————————————————————————

b) pojisténi domu,-—--—--—--—--—--—--—--— - ————

c) najmu spole¢nych casti domu.---—--—--—-—-———————————————————

3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni Jim
uzavrenych smluv podle odstavce 1 a 2 a uplatfiovdni néarokua z
porusovani smluvnich povinnosti ze strany smluvnich partnert.-

4) Pri plnéni ukoll podle obcanského zadkoniku a téchto stanov
zajistuje spolecCenstvi déle zejména tyto d<innosti spojené se
spravou domu a pozemKU:———————————————————————————————————————
a) vybiradni predem urcenych finanénich prostfedkd od c¢&lent
spolecenstvi na naklady spojené se spravou domu a pozemku
(ddle Jjen ,prispévky na spravu domu a pozemku"“), popripadé
dalSich ptrispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,—————————-—-————-
b) vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které Jjsou podle
pismene a) vybirany,-—--—--—-——-—-——————-———————————————————————
c) vedeni evidence néakladd vztahujicich se k domu a pozemku a
k ¢innosti spolecenstvi,----———--"-""""""""""""""""""-"-"—"—""-"-"—"—\———
d) ztrizeni Uc¢tu u banky a hospodateni s financ¢nimi prosttedky,
e) vedeni Gc¢etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi
pfedpisy,—————=—=—="—"""="—""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—~"—~(—( (¥~ ————
f) vedeni seznamu ¢lent spolecdenstvi.—-—-—————-—"—"—"—""——"—"——-———————

5) Spolecenstvi zajistuje bud primo, nebo na zadkladé smluv
uzavrenych spolecenstvim s dodavateli plnéni spojena s
uzivanim jednotek a spoleénych ¢asti domu (déle jen ,sluzby"),



napfiklad dodavky tepla a teplé wuzitkové vody, elekt¥iny,
dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spolecnych prostor,
uzivani vytahu, zatrizeni pro ptrijem televizniho a rozhlasového
Signalu.——————-— - oo

V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:—---------
a) vybirédni thrad za sluzby zajis$tované spolecenstvim,--------
b) rozuc¢tovadni cen sluZzeb na jednotlivé <cleny spolecCenstvi,
neni-1li rozuctovédni cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim
pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
prijatych zadloh na jednotlivé &leny spolecdenstvi,-----——---———--
c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzZeb
a jejich thradami vcéetné vyucétovani.--—--———--------------————

6) Spolecenstvi zajistuje cinnosti souvisejici s provozovanim
spole¢nych c¢éasti domu, zejména technickych =zafizeni, ktera
slouzi 1 Jinym fyzickym nebo pravnickym osobadm neZ clenltm
spolecCenstvi véetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.------

7) V ramci c¢innosti vykonavanych v rozsahu obc¢anského zakoniku
spolecenstvi déle zajistuje zejména:-———--——-"-"-"—"—"—"——"—"—"————————

a) v&asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenum
spolecenstvi k tomu ptrislusnym organem spolecenstvi,----------

b) taddné hospodareni se svym majetkem a s financ¢nimi
prostfedky poskytovanymi vlastniky Jjednotek,--------"---"-----—-
c) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem c¢innosti
spolecenstvi podle zvlastnich préavnich ptredpist.---------—--——-

~

Cl. 1V
Zajistovani spravy domu a dalsich c&innosti
na zakladé smlouvy se spravcem

1) V souladu s prohlasenim o rozdéleni prava k nemovité véci
na vlastnické préavo k jednotkdm upravujicim postaveni osoby
povétrené spravou domu (dale jen ,spravce"), anebo v souladu s
usnesenim shromézdéni vlastnik® o wustanoveni spravce, mlzZe
spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalsSimi
¢innostmi, popfripadé nékteré =z téchto <¢innosti, na zéakladé
smlouvy se spravcem, kterym mtZe byt fyzickd nebo pravnicka

2) Smlouva se spravcem obsahuje:------—--—-—-—-————————————————

a) vymezeni c¢innosti, které bude spravce vykonavat,-----------



b) urc¢eni zptsobu hospodateni s prispévky na spravu domu a
pozemku a s finanénimi prostredky poskytovanymi na Uhradu
sluzeb v&etné jejich evidence,-----—-——------"-"-"""""""""""""-"-——~

c) povinnost spravce predkladat Jjim uzavirané smlouvy nebo
jejich zmény predem ke schvéaleni organu spolecenstvi
prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,------------—"----—-—-—-

d) povinnost spravce predlozit jednou rocéné shromdzdéni zpravu
o ¢innosti spréavce, zejména o finané¢nim hospodareni, o stavu
finan¢nich prost¥edkt kaZzdého vlastnika Jjednotky a o stavu
spolecénych Casti domu, Jjakoz i o) jinych vyznamnych
skuteénostech,------------------- - - -------bo e i e

e) povinnost spravce pred ukoncenim Jjeho <¢innosti podat
shromazdéni zpradvu o své c¢innosti a predat vyboru nebo
povérenému vlastnikovi vsSechny pisemné materidly o spravé domu
a své ¢innosti,—-——————————— == ——

f) dalsi nédlezitosti stanovené shromézdénim.----—-—-———--—--——————

3) Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem
schvaluje shromazdéni.------———----""---——-"-"-"—"—"——"——(—\————————————

4) Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 aZ 3 nemiZe
byt dotcena vylu¢nd rozhodovaci plsobnost orgédnt spolecenstvi
plynouci z obcanského zéadkoniku a z téchto stanov.----—-———-—-—-——--

Cl. v
Organy spolecenstvi

1) Organy spoleCenstvi jsou:--——--—--—-—-——————————————————————
a) shromézdéni (dale jen ,shromazdéni“),--------—-—---"-"-"--——————
b) vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor“), ktery Jje volenym
organem spoledenstvi,-———--—---—--—--——————-——————————————————————
c) kontrolor (dadle jen ,kontrolor“), ktery je volenym organem
spolecenstvi.—-—————-—-———---— -

2) Volené organy voli a odvolava shromaZdéni. Clenem voleného
orgdnu spolecenstvi nebo jeho volenym orgdnem mize byt pouze
fyzickd osoba, kterd je <clenem nebo spolecnym dclenem tohoto
spolecenstvi nebo Jje zmocnénym zastupcem pravnické osoby -
¢lena nebo spolecného c¢lena spolecenstvi, a spliuje pozadavky
stanovené nize v odst. 5) tohoto ¢lanku stanov.------—-—————---

3) Orgadny spolecenstvi hlasuji verejné. Shromazdéni mlZe
rozhodnout, Ze bude provedeno tajné hlasovani, a to =zejména
pokud jde o volbu ¢&lentt volenych orgdni.—--————————-—-—-——-——-——————

4) Funkcéni obdobi ¢lenlt vyboru ¢ini 5 let a poc¢ind dnem Jjejich
zvoleni. Na svém prvnim zasedéani vybor zvoli predsedu a



mistopfedsedu. Prvni zasedéni vyboru svolavd Jjeho nejstarsi
¢len, ktery také tidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.------

5) Zptsobily byt <¢lenem voleného organu spolecenstvi nebo
zastupcem pravnické osoby jako <&¢lena takového orgdnu Jje ten,
kdo Je plné svépradvny a Jje Dbezthonny ve smyslu pravniho
pfredpisu upravujiciho Zivnostenské podnikéni.-------——------—--—-

6) Clen spole&enstvi miiZe byt zvolen pouze do jednoho voleného
OFgANU.———— ==~ -

7) Clentim volenych orgidnt miZe byt poskytnuta odmé&na za vykon
funkce; jeji wvysi schvaluje shromdzdéni.---—--—-—-——----""""-"---———-

8) Clen voleného orgadnu miZe byt volen opé&tovné.---—---—-———-————-

9) Clen voleného organu miZe byt bé&hem funké&niho obdobi
shromdzdénim odvoladn. K jeho odvolani 3je nutnd nadpolovicéni
vétSina hlast v3ech vlastnik® jednotek.---—————--—-------—-—————

10) Clen voleného orgédnu miZe b&hem funk&niho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni oznamuje ¢len voleného orgadnu pisemnée
organu spolecenstvi, Jjehoz je &lenem. Odstoupeni je Uc¢inné ode
dne, kdy je vzal voleny orgdn na védomi. Pokud voleny orgéan
nevezme odstoupeni na védomi do t¥iceti dnt ode dne doruceni
oznameni ¢lena o odstoupeni, zanikad odstupujicimu c¢lenovi jeho
funkce ttricdtym dnem po dorucdeni oznadmeni o odstoupeni
z funkce.------------- - - - - - - - - - - - "\ """\ """\ """\ "\ """\ —"—"\—"(—(\—~\—(—(————————

11) Za c¢lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvoléan, provede
shromédzdéni novou volbu, a to do 60 dnd po =zaniku Jjeho

Gl. vI
Shromazdéni

1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni.----—-—-—-——--——-

2) Do vyluc¢né pusobnosti shroméZdéni nalezi rozhodovani: o

vécech uvedenych v § 1208 pis. a) az h) zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky =zakonik, v platném znéni.------—-----——--—————-————————

3) Shromdzdéni déle rozhoduje v zalezitostech, které si
k rozhodnuti vyhradi.-----—------------"-"-"-"--"-"—-"—"—~—~—-~——\—~—~—~—~———————



4) Shromédzdéni svoldva nejméné Jjedenkrat v kalendatrnim roce
vybor, shromdZdéni musi byt svolédno rovnéZz z podnétu vlastnikl
jednotek, kteti maji vice nez jednu <&tvrtinu hlasli, nejméné
vSak z podnétu dvou vlastnikll jednotek. Neucini-1li to wvybor
nebo neni-1li vybor zvolen, mohou Jje svolat v predchozi vété
uvedeni vlastnici jednotek sami. Jimi =zvoleny c¢len pak ridi
schtizi tohoto shromédzdéni.--—-———-—-------"-"-"-"-"—"—"——-—-"—-"—-~—~—-~—~—"—"-"—~—~—~——

5) O svolani shromdzdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi pisemné
vyrozuméni pozvankou odeslanou nejméné 15 dni pred konadnim
schize shromézZzdéni vSem clentim spolecenstvi a  soucCasné
vyvésenim pozvanky nejméné 15 dni pred konanim schuze
shromazdéni na nasténce umisténé ve spoleénych c¢astech domu.
Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a program
jednadni schize shromdZdéni. K pozvance se pripojuji podklady
k nejdtlezitéjsim bodim jedndni shromdzdéni nebo informace o
tom, kde se muzZe ¢len spolecenstvi s témito podklady
seznamit.-

6) Clen spoleCenstvi se =zucastiuje shromdZzdé&ni osobn& nebo
v zastoupeni na zakladé plné moci. Plnd moc pro zastupovani na
shromazdéni musi Dbyt pisemnd a Jje prilohou zapisu ze
shromdzdéni. V listiné pritomnych, kterd Jje prilohou zapisu ze
shromazdéni, musi byt vyznaceno, =zda se <¢len shromazdéni
zUCastnuje osobné nebo v zastoupeni fyzickou osobou. Pokud
osoba sestavujici listinu pritomnych odmitne =zaznam urcité
osoby do této listiny provést, =zaznamend tuto skutecnost do
listiny pfritomnych vcéetné davodu odmitnuti.---—-—-—----------———-

7) Jednédni shromazdéni organizuje a tidi predseda vyboru nebo
¢len vyboru, kterého *izenim shromazdéni vybor povéril.
Podklady pro jednani shrom&zdéni pfipravuje vybor.----------——-

8) Shrom&zdéni je schopné usnadsSeni, Jsou-li pfritomni wvlastnici
jednotek, kteri maji wvétsSinu vsech hlast; k prijeti usneseni
je zapotfebi souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnikl
jednotek.--- - - - -

9) Pri hlasovédni Jje rozhodujici velikost spoluvlastnickych
podil®®  vlastniku jednotek na spoleénych  castech  domu;
spoluvlastnici jednotky maji spolecny pocet hlast odpovidajici
velikosti jejich spolec¢ného podilu na spolec¢nych c&astech. Pri
rovnosti hlasti, nebo nedosdhne-11 se pot¥ebné vétdiny nebo
dohody, se po dalsim objasnéni freSeného problému miZe hlasovat
znovu. Je-1i proto dulezity dtvod, mlZe vlastnik, ktery byl
pfehlasovédn, nebo o jehoZ navrhu vibec nebylo rozhodnuto pro



nezpusobilost shromé&Zdéni se usnaset, pozZzaddat o rozhodnuti
SOUd .~ ==~ — T

10) Kvalifikované nadpolovicéni vétsSiny hlast v8ech vlastnika
jednotek je zapottebi k prijeti usneseni shromézdéni:---------

a) o zméné Ucelu wuzZivani domu nebo Dbytu ¢i nebytového
prostoru,———————————— - - - —
b) o podstatnych zméndch tykajicich se spoleénych c¢asti domu;
podstatnymi zménami se rozumi takové zmény stavebnich Ccasti
podstatnych pro zachovani domu, kterymi by bylo zasahovano do
jeho hlavnich konstrukci, Jjeho tvaru nebo vzhledu, Jjakoz pro
zachovadni Dbytu nebo nebytového prostoru vlastnikd jednotek
v domé&, nebo jimiZ se méni vnit¥ni usporadani domu,-—-—---------
c) udéleni predchoziho souhlasu k uzavreni smlouvy o uavéru
spolecenstvim vlastnikl, ———————==——-—"-"--"-"-"—"—"—"—"—"—"—~—~—~—~—~—~————————
d) o zpusobu rozuc¢tovani ndkladd na ty sluzby, u nichz
zv1lastni pravni ptredpis nestanovi 2zadné hlasovaci kvorum nebo
stanovi-1li hlasovaci kvorum mirnéjsi, ———----——-—=--—--——=—-—-——————————
e) o volbé ¢i odvoléani &lena vyboru ¢i &lent vyboru.--—---------

11) K prijeti usneseni o zméné velikost podild na spoleénych
castech domu vsSem vlastnikim jednotek nebo o zméné poméru vyse
prispévkll na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény
podil® na spoleénych c¢astech domu, JakoZ 1 k usneseni o
zpusobu rozuc¢tovani nékladt na ty sluzby, u nichz =zvlastni
pravni predpis stanovi toto hlasovaci kvorum, Jje zapotfebi
souhlasu vsSech vlastnikd jednotek.------—-—---——-—-—-————————

12) 7 jednédni shromé&zdéni se potrizuje zapis, ktery musi
obsahovat:--------------------- - - - - - - - - - - - - - -\ -\ -\ -\ —-\-"\—"—\—"\—"\—"\—"—\———~——
a) kdo a jak jednéani svolal,-——————""""""""""——————————————————
b) datum a misto konédni shromaZzdéni,-------—-———————"—"—"-————————
c) kdo jednéni zahajil a kdo mu predsedal,--—-———--—""""""=-—-——-
d) jaké ¢inovniky shromazdéni zvolilo,----------""""""""-----—~
e) prfijatd usneseni,-—————————————— -
f) vysledky hlasovani,-----------""""""-"-"-"-"-"—-"—"—"—"—"—"—"—"—~\—~—~—~—~——————
g) namitky c&lentl proti rozhodnuti spolecenstvi, kteti pozadali
o jejich zaprotokolovéni,----------"-"-""-"-"-"""-"-"-"—"—"-"-"—"—"—"—"-"—"—"——~—~——
h) oznaceni spoluvlastnikd Jjednotky, kteri hlasovali =za
spolec¢ného ¢lena,-—-—-------—-—-—-——"—"—"—"——"—\—"—"—"—"—~—"—~—"——~———————————
i) kdy a kym byl zapis vyhotoven.-----—---------"---"—"—-—————————

13) Prilohu =zépisu =z jednédni shromazdéni tvori pozvanka,
podklady, které byly ptredlozeny k projednavanym bodim a
listina pritomnych vcetné origindld udélenych plnych moci pro
zastoupeni na dotc¢eném shromézdéni.-----——-——----""""-""-"—-"-"-"-"—"———-

¢l. viI
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni



1) Ve vSech zadlezitostech, které pat¥i do plsobnosti
shromdZdéni, mohou na nédvrh vyboru nebo na navrh vlastniku
jednotek, kteti maji vice nez ctvrtinu vsech hlasd, nejméné
vsak dvou z nich (ddle Jjen ,nadvrh vlastnika“) vlastnici
rozhodovat mimo zasedani.------—--------"-"-"-"-"—"-"-"—"-"-"—"-"-"—"——"—"—~—~——~——

2) Vybor navrhne hlasovani mimo zasedani vzdy, pokud svolané
shromdZdéni neni zpusobilé usndSet se. To plati 1 pro
hlasovani mimo zaseddni na zakladé navrhu vlastnika. V takovém
pripadé navrhovatel vlastnikim rozeSle navrh usneseni do
jednoho mésice ode dne, na ktery bylo shromdzdéni svolédno.----

3) ©Navrh vyboru 1 navrh vlastnik®i musi obsahovat néavrh
usneseni, podklady potfebné pro Jjeho posouzeni a stanoveni
primérené lhuty, ve které se musi vlastnici jednotek v domé
vyjadrit. Tato lhtta nesmi byt krat$i nez 15 dni a stanovuje
se pro kazdé rozhodovani mimo zasedani shrom&dzdéni Jjednotliveé.
V pripadé, kdy lhGta stanovena neni, plati, Ze 1lhGta ¢ini 15
dni. Vy$e uvedend 1lhtGta pocdind béZet ode dne néasledujiciho po
dni predlozeni prislusného navrhu usneseni prislusSnému
vlastnikovi jednotky.----- -

4) K platnosti hlasovéani vlastnika jednotky se vyZaduje Jjeho
vyjaddfeni na listiné obsahujici plné znéni né&vrhu usneseni
podepsané vlastni rukou s uvedenim dne, mésice a roku, kdy
bylo ucinéno.-—----——---"——---——--—-— - —————————

5) Rozhodnuti mimo zasedéni se prijimad veétSinou hlast vSech
vlastnikd Jjednotek. V pripadé, zZe se méni vsSem vlastnikim
jednotek velikost podilti na spoleénych c¢astech domu nebo se
méni pomér vySe prispévkd na spravu domu a pozemku jinak nezZ
v dtsledku zmény podild na spolecnych c&astech domu nebo se
p¥ijiméd rozhodnuti o zpuasobu rozuctovani nadkladd na ty sluzZby,
u nichz zv1lastni pravni predpis stanovi toto hlasovaci kvorum,
je zapottebi souhlasu vsech vlastniki jednotek., je k prijeti
nadvrhu mimo zasedani  zapot¥ebi souhlas vSech vlastnikt
jednotek .- -—————---—--"--"-—-------------"""-""""""""""—"\—"\ =

6) Vysledek hlasovani vybor nebo vlastnici Jjednotek, kteri
pfedlozili navrh vlastnikl, pisemné oznami vliastniklm
jednotek. V pripadé, Zze Jje néavrh schvélen, je soucéasti
ozndmeni téZ plny obsah prijatého usneseni.---—-——-——--------————-—-

Cl. VIII
Vybor



1) Vybor je statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor
ma 3 ¢leny.-————--—--—--— oo

2) Vybor zvoli ze svych ¢lenG predsedu a mistopredsedu.-------

3) Za  vybor Jjedna navenek predseda  vyboru a v jeho
nepfitomnosti mistopfedseda vyboru nebo vyborem pisemné
povéreny cClen vyboru. Je-1li pro pravni ukon =zapottebi pisemné
préavni forma, Jje nezbytny podpis predsedy a dalsiho ¢&lena
vyboru nebo mistopredsedy a dalsSiho ¢lena vyboru--------------

4) K platnosti =zvoleni <¢&lentt vyboru Jje zapottebi, aby na
schizi shromé&zZzdéni byli pfitomni vlastnici jednotek, kteti
maji vétdinu hlast. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-1li pro né&j
nadpoloviéni vétSina hlast vsech wvlastnikll Jjednotek. Pri
hlasovani Jje rozhodujici wvelikost spoluvlastnickych podilt
vlastnik® jednotek na spoleénych c¢astech domu.--——————-—-—-—-—-———-

5) Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromdzdéni nebo
pokud si rozhodovéani v urc¢itych vécech shromazdéni
nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni shromazdéni
a odpovidd mu za svou c¢innost. Vybor se schizi podle pottreby,
nejméne vsak ctyrikrdt rocné. Vybor svoladvd Jjeho predseda.
Nesvolava-1li  vybor ptredseda v Cetnosti stanoveni  témito
stanovami, mohou zasedé&ni vyboru svolat dva jeho &lenové.-----

6) Vybor Jje usnédenischopny, Je-1li pfritomna nadpolovicéni
vétSina C¢lent vyboru. Vybor rozhoduje nadpolovicéni vétSinou
hlast pfitomnych ¢lent. Kazdy ¢len vyboru md 1 hlas.-—-—-—-------

7) Vybor zejména:————————————————————"—"—\—\—"—(—(—~—~—~—~—~—~—————

a) zajistuje zalezitosti spoleclenstvi ve vécech spravy domu a
pozemku a dalsich c¢innosti spolecenstvi podle =zékona, dalsich
souvisejicich préavnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o
zdlezitosti, které Jsou v pusobnosti shromédzdéni; =zajistuje
plnéni usneseni shromdzdéni a odpovidd mu za svou ¢innost, -—-—--

b) rozhoduje o wuzavirdni smluv ve vécech predmétu d<innosti
spolecCenstvi, zejména k =zajisténi oprav, pojisténi domu a
zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uzivanim Jjednotek. Je
opravnén rozhodovat o opravach a investicich do vyse 50 000, -
K& bez prisludSné DPH,-———=————=——————————"——\—(——~—————— ——————————
c) odpovidd za vedeni ucCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky
a predkladd Ji shromazdéni ke schvaleni, a za predlozeni
priznadni k danim, pokud tato povinnost vyplyvd =z pravnich
pfedpist, ————=—==="="=""=""""""""“""—"—"—~(

d) ©pripravuje podklady pro Jjednani shromé&zdéni, svoléava
shromazdéeni, predklada shromazdéeni zpravu o hospodafeni
spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsSich
¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje



o provedenych a pléanovanych opravach, uadrzbé a povinnych
revizich véetné Udajd o pouziti a stavu ptrispévkd na spréavu
domu a pozemku,-———-———"""""""—""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—"—~—(—~—(——————————————————
e) predkladdd k projedndni a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné
materialy, které m& shromazdéni projednat a které obsahuji
vyCisleni a strucnou specifikaci vS8ech pribéZnych vydaju na
opravy a investice,-—-————"——"""——--——————
f) =zajistuje fadné wvedeni, ukladani a archivaci pisemnosti
spoleCenstvi, ———————————— - m
g) navrhuje shromdzdéni rozhodnuti o vysi zaloh na tUhradu za
jednotlivé sluzby a o zpusobu rozuctovani uhrad za sluzby na
jednotlivé vlastniky, neni-1i rozuUc¢tovani Uthrad =za sluzby
stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem, nap¥. o nadjemném z bytu
a uhradé za plnéni poskytovand s uzivanim bytu,---------------
h) sdéluje Jjednotlivym <clentm spoledenstvi podle wusneseni
shromdzdéni vys$i prispévkd na nadklady spojené se spravou domu
a pozemku; sdéluje Jjednotlivym &lentim spolecenstvi vys$i zaloh
na Uhradu za sluzby v navaznosti na Jejich schvaleni
shromadzdénim.-—-—---------"-"-""-"-"-"—-"—"—-"—-"—-"—"—"—"—-"—"—"—"—" "~~~ "~~~ ———
i) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani
nedoplatkd nebo preplatki, ———-------"-"-"-"--——-"——-—-"---———~—~—~—~—~—~—~—~—~———
j) zajistuje vcasné plnéni zavazkl spolecenstvi wvzniklych ze
smluv a Jjinych zavazkll a povinnosti vG¢i tfetim osobam a
vCasné uplatnovani pohledavek spolecenstvi,-—-—--—-——---"""-"---———-
k) v souladu se zédkonem, s témito stanovami a s usnesenimi
shromazdéni ¢&ini pravni utkony jménem spolecenstvi navenek ve
vécech predmétu ¢innosti, zejména téz uzavird smlouvy,--------
1) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni
podle uzavfenych smluv a ¢ini vuc¢i dodavatelim potfebnd pravni
nebo jind opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkd nebo k
ndhradé wvzniklé Skody,-—-——-—=---"-"="="-"="—"—"-"——"—"—"-- -~~~ ———
m) Jjménem spolecenstvi vymadhd plnéni povinnosti uloZenych
vlastnikim jednotek,------ - - - - - - ———— - —————
n) plni povinnosti podle z&kona ve vztahu k rejstriku
spolecenstvi vlastnik®l jednotek vedenému prislusSnym soudem
urcenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstt¥iku, ----
o) vede knihu ¢lent spoledenstvi.—-———————————-—————————————————

8) Z jednani vyboru se porizuje zapis, ktery musi obsahovat:--
a) datum a misto konadni shromédzdéni,-------—----"-"-"-————-———————
b) prijatd usneseni,--—-———-—-"---"-"""-""""——-——————
c) vysledky hlasovani ¢lent vyboru,———-——-—-—-——-——-————————————————
d) namitky c¢lentt vvyboru proti rozhodnuti vyboru, kteri
pozadali o jejich zaprotokolovani,--------------—--—-——-—-———-—————
e) kdo zapis vyhotovil,---—-—---""--""-"""""—"—--———— - ——————
f) uvedeni Udajd o prezenci <&lentt vyboru obsahujici jejich

9) Zapis z jednani vyboru musi byt bez zbytecného odkladu po
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skonc¢eni prislusného Jjednadni vyboru vyvésen na webovych



strankach spolecenstvi a na k tomu urceném misté wve spolecnych
¢astech domu.-----------------------"---"—"—~—"—"—"—-"—"—~\—"—"—~—"—(—~—~————————

10) Clen vyboru odpovidd za &kodu, kterou zptsobil porudenim
své pravni povinnosti. Odpovédnosti se <¢len vyboru zprosti,
prokédze-1i, Ze 8kodu nezavinil. Odpovédnosti se <clen vyboru
téZz zprosti tehdy, JestliZe nesouhlasil s rozhodnutim vyboru,
z jehoZ plnéni wvznikla spolecenstvi Skoda, a nechal si sv(]
nesouhlas zaprotokolovat v zapise o Jjednani vyboru, které
prijalo predmétné rozhodnuti.----—-—----"-"""""-"-"-"-"------o0o-''==-} |\ ————

¢l1. 1IX
Kontrolor

1) Kontrolor Jje kontrolnim orgadnem spolecenstvi, ktery Ije
opravnén kontrolovat ¢innost spolecenstvi a projednéavat
stiZnosti jeho ¢lend na c¢innost spolecenstvi nebo jeho orgénu.
Kontrolor Je opravnén nahlizZet do Ucetnich a Jjinych doklada
spolecenstvi a vyzadovat od vyboru potrebné informace pro svou
kontrolni c¢innost. Kontrolor odpovidd pouze shromazdéni a Je
nezavisly na ostatnich orgédnech spolecenstvi.-—-—-—-———-—-———=—-———-

2) Kontrolora voli a odvoladvad shromdzdéni stejnym zpusobem,
jakym se voli a odvolava vybor.—--—-—------"---"-——————————

3) Kontrolor v réamci své pusobnosti zejména:---—-————————-—————-—
a) kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji c<&innost
v souladu s obcanskym zdkonikem, dal3imi prislusnymi pravnimi
predpisy, a s témito stanovami,-----—-—--"-""""""""""""""-""-"-"—"-"————
b) vyjadfuje se k tadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke
zpraveé vyboru urcené k projednani na schtzi shromézdéni,------
c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni
¢innosti,--—-=----——"-"-"——---— -
d) mAZe podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pri své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni vcéetné termint na
jejich odstranéni,----—--—-—"-""""""""""""""""-"""""-"""""
e) Ucastni se jednédni vyboru.--—--—-—-—-—-—--—-—=—"—"————————————————————

Cl. X
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lent spolecenstvi

1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby,
které nabyly vlastnictvi Jjednotek v domé&, a to dnem vzniku
spolecdenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.--—-——----——---

2) Clenstvi ve spolecenstvi wvznikd a =zanikd soucdasné&
s prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky. Spoluvlastnici
jednotek jsou spoleénymi ¢leny spolecenstvi.---—————-—-——————————



3) Seznam ¢lent Jje veden a aktualizovdn v knize C¢lenu
spolecenstvi, kterd je vedena v elektronické podobé.----——-——---

Cl. XI
Prava a povinnosti ¢élena spolecenstvi

1) Clen spoleCenstvi ma pravo zejména:--—-—-————————————————————
a) UcCastnit se vesSkeré c¢innosti spolecenstvi,----—-—-------—-———-
b) podilet se stanovenym zpusobem na rozhodovani shromé&Zzdéni, -
c) volit a Dbyt volen do organtt spolecenstvi, splniuje-1i
stanovené podminky,-—---—-—---------—"—"—"—-——-"—"—"—"—~——\—~—~—~—~—~—~—(—~\—~—(—(—(———————
d) ptredkladdat navrhy na zlep3eni c¢innosti spolecenstvi,-------
e) obdrzet vyuctovani prispévkll na vydaje spojené se spravou
domu a zaloh na uUhradu =za sluzby, které byly poskytnuty na
ucet spolecenstvi,———=————="="=""—"—"—"—"—"—"—"—"—"—" -~~~ ———
£f) nahlizet do v8ech ©podklad®d tykajicich se ¢innosti
spolecCenstvi a na svlj naklad zadat o potrizeni kopie, opisu ¢i
vypisu z téchto podkladi.----——————"""""""""—"—"————————————————

2) Clen spole&enstvi je povinen zejména:--—---—-——-—————————————-

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni orgadnu spolecenstvi
schvédlena v souladu se zadkonem a s témito stanovami,----------

b) ridit se p¥i wuzivani spolecénych ¢asti domu, pozemku a
spolec¢nych zatizeni domu pravnimi predpisy, rozhodnutimi
orgédnti spolecenstvi a pokyny vyrobce <&i spravce technickych
zatrizeni, Jjakoz 1 zajistit Jjejich dodrZovani osobami, JjimZ
umoznil ptristup do domu nebo bytu,---------"-"""-"""""-"-"-"-"---—————

c) neprodlené upozorrnovat vybor na zdvady vzniklé na
spoleénych castech domu, jakoZ i na Jjednani jinych osob a na
dalsi skutecnosti, které spolec¢né casti domu poskozuji, a déale
podle svych schopnosti a mozZnosti plsobit proti takovému
podkozovani, véetné <&innosti smérujici k predchézeni Skod,----

d) hradit stanovené prispévky na vydaje spojené se spravou
domu a stanovené prispévky na opravy, rekonstrukce a
modernizace domu, a to pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu na spolec¢nych c¢astech domu, neni-1i
platné urc¢eno jinak,-—-——-—"—""-—"""""—"—————— - ————

e) hradit stanovené =zalohy na uUhradu za sluzby a nedoplatky
vyplyvajici z vyucétovani zaloh na sluzby,---—-—-------""------—-

f) umozZnit na predchozi vyzvani vstup do Jjednotky osobam
povérenym kontrolou, provadénim revize, oprav a aprav
souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku.
Tuto povinnost m& 1 v pripadé své delsi nepritomnosti,
pripadné pronadjmu dané Jjednotky. Za tim ucelem musi vyboru
oznédmit pisemnou formou nebo elektronicky na aktudlni e-
mailovou adresu vyboru, kterd bude k dispozici na néasténce ve
vestibulu domu, povérenou osobu, kterd umozni zptristupnéni
jeho jednotky v uvedenych ptripadech,-----——---"-""-"""-"""-"-"-"-----—-



g) odstranit na svtj néaklad =zavady a poskozeni, které na
jinych Jjednotkadch nebo spoleénych castech domu zplGsobil séam
vlastnik jednotky nebo ti, kteri s nim jednotku uzZivaji, nebo
ndjemci ¢i podndjemci a prislusnici jejich domécnosti, ———-----
h) zdrzZet se jednédni, JjimZz Dby =zasahoval do prav ostatnich
¢lent spolecenstvi a podstatné omezoval nebo neumozZnoval vykon
jejich prav,——----———="""""""—""—-—
i) umoZnit instalaci a udrzZzbu zartrizeni pro méreni tepla a vody
v jednotce a umozZnit odecet namétrenych hodnot, ---------------—-
j) ozndmit bez zbytecného odkladu vyboru nabyti wvlastnictvi
jednotky,----——"-"""-""-""""""""""""“"“"—"—"\—~\ ("~ ————
k) oznamovat vyboru vSechny skutecnosti rozhodné pro
rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim =zejména své plné
jméno, svou adresu, na které Jje k zastiZeni, a déale vzdy
jakoukoliv  zménu v podtu osob majicich v byté tvoricim
pfisludnou jednotku svou domacnost, vcetné domacnosti najemce
nebo podnédjemce, a to vzdy bez zbyte¢ného odkladu, tedy
nejpozdéji do 30 dnt ode dne, kdy ke zméné dosSlo, pisemnou
formou, nebo elektronicky na aktudlni e-mailovou adresu vyboru
spolecenstvi. To plati 1 tehdy, pfenechal-1i vlastnik jednotky
byt k uzivani jiné osobé; v takovém pripadé ozndmi i jméno a
adresu této osoby

l) Pozadé-1i o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédnéa
za spravu domu Jjméno a adresu kteréhokoli vlastnika jednotky
nebo ndjemce v domé.————————————————
m) Vlastnik jednotky mé& pravo seznadmit se, jak osoba odpovédnéa
za spravu domu hospodati a jak dim nebo pozemek spravuje.-----

3) Smluvni pokuta:--—---—--—--"—"-"—-"—"——"—"——"—"—"—"—"—"—~—"—(——————————————
Dostane-1i se ¢len spolecenstvi do prodleni s penézitym
plnénim podle bodu 2 pism. d) a e), které presahuje 5 dnt ode
dne splatnosti, Jje povinen =zaplatit smluvni pokutu, ktera
¢ini 0,3% dluzZzné castky za kazdy den prodleni dluzné céastky,
nejméné vsSak 10 K¢ za kazdy, 1 zapocaty mésic prodleni.-------

4) Upravy, Jjimi%? se méni vzhled domu, miZe &len spoledenstvi
provadét jen se souhlasem vSech d&lenli spole&enstvi. Upravy,
jimiz se méni wvnit¥ni usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spolec¢nych ¢astech domu, maze clen
spolecenstvi provadét Jjen na zakladé smlouvy o vystavbé
uzavrené se v3emi C¢leny spolecCenstvi.—-———-————-———————————————

Cl. XII
Zanik c¢lenstvi ve spolecenstvi

1) Clenstvi ve spoledenstvi zanikd:--------—------——-—————————
a) Umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,--—-———--------———=
b) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,--------------



c) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho
nastupnictvi, ———-—--—--—--—-- -
d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je c¢len spolecenstvi.--

2) Spole¢né <c¢lenstvi spoluvlastniktd zanikd 1 tehdy, pokud
v disledku umrti ztstane =ze spoluvlastnikdl pouze Jjediny
vlastnik jednotky a tento se stava c&lenem spolecenstvi. Tuto
zménu Je Clen spoledenstvi povinen oznamit vyboru do 30 dnt
ode dne, kdy tato zména nastala.---—-—-—----—----——"--———-—-————-—-——-

Cl. XIII
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu

1) Spole¢né ¢asti domu 1lze wuzZivat Jjen k Ucelu vzhledem
k jejich povaze a uréeni.--————=—————————————\—"—"———\—\—~—~\——(—(—~—~\——(————

2) Vlastnik jednotky m& pravo svobodné uzZivat spolec¢né c¢asti,
nesmi vSak ztizZit Jjinému vlastniku Jednotky vykon stejného
préava ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolec¢né ¢asti domu.--

3) Vlastnik jednotky wudrzuje spolecné ¢asti domu, které méa
vlastnik Jjednotky vyhrazeny ve vyluc¢ném uzivani, Jjak to
vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu.----—-——--------————-

4) Vlastnik jednotky se zdrzi vseho, co brani udrzibé, oprave,
Upraveé, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz
bylo tadné rozhodnuto; Jjsou-1i provadény uvnit?¥ bytu nebo na
spole¢né ¢asti, kterd slouzi vyluc¢né k wuzivani vlastnika
jednotky, umoZni do nich pristup, pokud k tomu byl predem
vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu.---————-————————————————

5) Podrobnéd pravidla pro uzivani spolec¢nych ¢asti domu
stanovuje domovni *ad. Domovni *fad schvaluje shromazdéni.
Navrh predklédd vybor.---————--------------—

Cl. XIV
Uhrada nakladd spojenych se spravou domu a hrada za sluzby

1) Prispé&vky a zalohy podle Cl. XI bodu 2 pism. d) a e) stanov
plati ¢lenové spolecenstvi mésicné v Castkédch stanovenych
shromédzdénim podle platnych pravnich predpisti, a to na ucet
spolecenstvi, pokud shromé&zdéni nestanovi Jinak. Splatnost
prisp&vkili a zaloh podle Cl. XI bodu 2 pism. d) a e) stanov se
uré¢uje nejpozdéji do 20. dne kalendd¥niho mésice, za ktery je
pfisludnad platba hrazena, pokud shromazdéni nestanovi jinak.--

2) Nevycerpany zistatek na zalohéach na spravu domu,
rekonstrukce a modernizace se s jednotlivymi Cleny
spolecenstvi nevyporadavad a prevaddi se do néasledujiciho roku,
pokud shromazdéni nerozhodne jinak.----———---—-"---"-"-"--""-"---"-"-———-

3) Zalohy na uUhradu za sluZby podle Cl. XI bodu 1 pism. e) e
vybor povinen Jjednou roéné vyuctovat a vyudtovani dorucit



jednotlivym vlastniktm jednotek v domé jakozZto prijemclm
sluzeb nejpozdéji do 4 mésicad od skonc¢eni prislusného
zuCtovaciho obdobi. Vzadjemné vyporaddani preplatkl a nedoplatkt
se provede nejpozdéji wve 1huté 4 mésictl ode dne doruceni
pfisluidného vyuctovani prisludnému vlastnikovi jednotky
jakozto prijemci sluzeb.--—-——--""""""———————

Cl. XV
Hospodafeni spolecenstvi

1) Spolecenstvi spravuje svérené penézni prosttedky vlastnika
jednotek, které skléadaji <¢lenové spolecenstvi na naklady
spojené se spravou spolec¢nych c¢asti domu a pozemku a zalohové
na Uhradu za sluzby

2) Spolecenstvi miZe se souhlasem nadpoloviéni vétdiny hlasu
viech <¢&lenlt spolecenstvi zajidtovanim <&innosti podle bodu 1
tohoto ¢&¢lanku povérit jinou osobu (spravce).—--—-—-——-—-———————-————~-

3) Spolecenstvi vede ucletnictvi podle zdkona ¢. 563/1991 Sb.,
o UcCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist.----------"""---——-

4) Pripadny zisk z hospodafeni spolecenstvi mtze byt rozdélen
mezi c¢leny spolecenstvi po schvaleni ucetni zavérky na zakladée
souhlasu vSech ¢lenti spolecenstvi; zisk se rozdéli podle
velikosti spoluvlastnickych podiltti ¢&lent spolecenstvi na
spole¢nych castech domu a pozemku. V danovych zédlezitostech se
postupuje podle zvlasStnich pravnich predpist.--————-------———-

5) Clenové spolecenstvi rucéi za zavazky spolecdenstvi spojené
s hospodarenim spolecCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podil®t na spoleénych c¢astech domu.-------———-

Cl. XvI
Zruseni spolecenstvi vlastnikt
Spolecenstvi se zruduje v pripadech uvedenych v § 1215 =zé&kona
¢. 89/2012 Sb., obclansky zakonik, v platném znéni.”-—————————-

Zznéni téchto stanov schvdlilo shromd&zdéni vlastnikd konané dne
8. 10. 20109.



